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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL.

Baggrund for lokalplanen
Der er fra privat side gnske om at kunne tilvejebringe byggegrunde med mulighed for

opfarelse af enfamiliehuse.

Der er i dag en lokalplan for omradet Lokalplan 2.3 B9, denne plan afviger dog sa veesentlig fra
det nye udstykningsforslag, at der skal udarbejdes en ny lokalplan. Den nye lokalplan fastleegger

retningslinierne for opfarelse af aben/lav bolighebyggelse.



Lokalplanomradet i dag
Denne lokalplan omfatter et omrade beliggende ved Lille Holmegard, i den nord-
gstlige del af Hadsund by, omfattende en del af matrikelnumrene 35-ce og 35-cf

Visborg By, Visborg.

Visborg Sovmk‘

X 5%

P G
irc Marl;\ ‘&\

Lokalplanomradets beliggenhed i Hadsund

Mod gst graenser omradet op til det abne land (potentielt byudviklings omrade), mod syd graenser
omradet op til en slugt hvorigennem det offentlige vandlgb Hjulrenden lgber og mod vest til
rekreative omrader. Mod nord dannes lokalplangransen af en eventuel

fremtidig vej til erhvervsomrade V og Hadsund gst.



Lokalplanomradets areal udger ca. 83.500 m2 og matrikel nummer 35-ce er tidligere

overfort til byzone. Matrikelnummer 35-cf ligger stadig i landzone.

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er, -at der inden for lokalplanomradet abnes mulighed for opfarelse af
aben/lav og tet/lav
boligbebyggelse -at fastleegge veje og stier -at regulere graensen mellem land- og byzone
saledes at denne bliver sammenfaldende med

lokalplangransen.

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader (se bilag 3)

Delomrade 1 og 2 udlagges til dben/lav boligformal med enfamiliehuse og disponeres som

vist pa illustrationsplanen

For delomrade 2 gaelder der en supplerende bestemmelse, at der i dette omrade ma opfares

huse i tree.

Delomrade 3 skal anvendes til veje, stier og faelles friarealer.

Beplantning

Hegn i skel skal veere bagehakke.



Friarealer i delomrade 3 anlaegges i farste omgang i greas af udstykkeren. Yderligere
beplantning i delomrade 3 skal udfgres af omrades grundejerforening efter en

beplantningsplan, der er godkendt af Hadsund Kommune

Trafikale forhold og parkering

Der etableres vejadgang til lokalplanomradet ved en ny tilslutning til GI. Visborgvej, som
vist pa illustrationsplanen. Stier gennem omradet udleegges efter princippet pa
illustrationsplanen. Krydsning af veje og stier sker ved havede kgrebaner, som en

fartdeempende foranstaltning.

Der ma ikke etableres udkarsel fra parcellerne til stamvejen.

Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr bolig.

Langs omradets nordlige afgreensning vil der muligvis blive anlagt en omfartsvej mellem

erhvervsomrade V og Hadsund gst. | lokalplanomradet er der sikret et mindst 5m bredt balte

mellem boligparcellerne og lokalplangrense mod nord. Dette baelte ma helt eller delvist

anvendes til anleggelse af en eventuel stgjvold mod denne omfartsve;j.
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[lustrationsplan af lokalplaoéde :



Illustrationsplan af lokalplanomradet
Teknisk Forsyning

Kloakering
Kloakering sker til det offentlige kloaknet Der etableres separatsystem saledes at regn- og
spildevand bortledes hver for sig. Der etableres regnvandsbassiner i omradet lige syd for

lokalplanomradet. Bassinerne udformes som”naturlige” seer uden indhegning.

El, vand og varme
Omradet forsynes med el fra Himmerlands Elforsyning, vand fra Hadsund Vandverk og varme

fra Hadsund Fjernvarme

Forurening

Der er ikke kendskab til forurening i lokalplanomradet

Arkaeologi
Der er foretaget arkeeologiske forundersggelser pa omradet og der blev ikke fundet

interessante fortidsminder.

Safremt der alligevel skulle fremkomme fortidsminder, skal det arbejde, der bergrer
fundet, indstilles, og Aalborg Historiske Museum tilkaldes, jf. museumsloven 8§27,

stk. 2.

Forhold til anden planlaegning

Regionplanen.

Lokalplanomradet ligger i regionplanens beskyttelseszone omkring Visborg Kirke.

Beskyttelseszonen relaterer sig til en aftaleplan af november 1981 mellem Visborg Menighedsrad,



Hadsund Provsti udvalg, Alborg Stiftsavrighed og Nordjyllands Amt om at tage starst mulig hensyn
til kirkens frie beliggenhed. Efterfalgende foto viser at kirken kun kan ses fra den allersydligste del
af lokal

planomradet. Herfra anes kirken svagt 1 horisonten.

Fra Gl. Visborgvej ud for lokalplanomradet ses kirken ikke



Kun gennem den eksisterende bebyggelse ved Tjgrholt beliggende syd for lokalplanomradet, anes

kirken gennem en abning i bebyggelsen.
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De viste foto illustrerer at bebyggelse i lokalplanomradet ikke vil fa neevnevardig

indflydelse pa kirkens frie beliggenhed.

Naturbeskyttelsesloven
Omradet er omfattet af skovbyggelinien for skoven beliggende nordvest for

lokalplanomradet, se kortbilag 2.

Kommuneplan

Lokalplangraensen er stort set sammenfaldende med kommuneplanens graenser for rammeomrade
B.1.32. | kommuneplanen er rammeomrade B.1.32 udlagt til boliger, evt. med institutioner, mindre
butikker og ikke generende erhverv. Rammeomrade B.1.32 ligger i byzone. For at skabe
overensstemmelse mellem lokalplangraensen og kommuneplanens rammeomradegreanser reguleres
greensen mellem rammeomrade B.1.32 og tilgreensende R.1.06. Rammeomrade R.1.06 er udlagt til
rekreative formal og ligger i landzone. Ved reguleringen overfgres 8718 m2 fra rammeomrade
B.1.32 til R.1.06 og 3877 m2 fra rammeomrade R.1.06 til

B.1.32. Reguleringen sker i henhold til kommuneplantilleeg nr. 32, som forelaegges

byradet til vedtagelse sammen med nzrvarende lokalplan.

Miljgvurdering

Der er udarbejdet en miljg-screening af lokalplanen. Idet omradet er omfattet af en &ldre
lokalplan nr. 2.3.(B9) der udleegger omradet til bolighebyggelse — ses det ikke at naerverende
lokalplan vil fa stgrre indflydelse pa miljget end den eksisterende anvendelse. Derfor udarbejdes

der ikke en Miljgvurderingsrapport.
Lokalplanens retsvirkninger



Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsette som hidtil. Byradet kan meddele
dispensationer fra lokalplanens bestemmelser, hvis der dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan. Tilstandsservitutter, der er i modstrid med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende

bestemmelser i byggeloven og kommuneplanen.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.
Der geelder efter planlovens 817 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndret

anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og &ndringsforslag er udlgbet 02.05.2006, kan
Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst 1 ar fra forslagets

vedtagelse.
Bestemmelser

Lokalplanen gelder for et omrade ved Lille Holmegard.



I henhold til lov om planlaeegning (Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsattes

herved fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade.

81 Formalet med lokalplanen er at
-give mulighed for opfarelse af aben/lav bolighyggeri. -sikre adgang gennem
stiforbindelser til boligomraderne mod syd -tilpasse landzone afgraensningen til denne

lokalplan.

§2 Omrade og zonestatus
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilagene og omfatter en del af matriklerne
35-ce og 35-cf Visborg By, Visborg, samt alle parceller, der udstykkes inden for

lokalplanomradet.

Med byradets endelig vedtagelse af lokalplanen overfgres fra landzone til byzone de
arealer som ifglge kommuneplantillaeg nr. 32 overfares fra rammeomrade R.1.06 til
B.1.32. Samtidig overfares fra byzone til landzone de arealer som ifglge
kommuneplantilleeg nr. 32 overfares fra raimmeomrade B.1.32 til R.1.06. Hele

lokalplanomradet ligger herefter i byzone

83 Omradets anvendelse

3.01 Delomrade 1 og 2skal anvendes til
abent-lavt bolighebyggelse
Delomrade 3 skal anvendes
til veje, stier og feelles

friarealer.



3.02 Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, stgrre varevogne (over

3500 kg), campingvogne og bade.

3.03 Byradet kan desuden tillade, at der i den enkelte bolig drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader under forudsatning af: -at virksomheden
drives af beboeren af den enkelte ejendom-at virksomheden ikke medfgrer gener for de

omkringboende -at virksomheden ikke medfarer behov for parkering uden for egen grund.

84 Udstykning

4.01 Udstykning af lokalplanomradet skal foretages i overensstemmelse med principperne
vist pa lokalplankortet.

4.02 De 3 grunde der pé lokalplankortet er markeret med G ma deles ved
udstykning pa betingelse af at der ikke opstar grunde mindre end 1000
m2.

4.03 Bestemmelserne i 84.01 er ikke til hinder for at der efterfalgende kan

foretages mindre skelreguleringer mellem parcellerne.
85 Bebyggelsens omfang og placering

5.01 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

5.02 Bebyggelse ma opfares i indtil 2 etager.

5.03 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m over naturligt terreen eller et af
bygningsmyndigheden fastlagt niveauplan. Skorstene og ventilationshaetter

medregnes ikke



5.04 Det naturlige terraen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse ma det
reguleres. Terraenregulering der overstiger +/- %> meter skal godkendes af

Teknisk Forvaltning.

86 Bebyggelsens fremtraeden

6.01 Bygningsfacader ma ikke fremsta i farver, der efter byradets skan virker

skeemmende i omradet.

6.02 | delomrade 1 ma der ikke opfares traehus. Mindre treepartier ma dog indga i
facaderne. Forbud mod traehuse geelder ikke garager, carporte og

smabygninger som naevnt i "Bygningsreglement for smahuse” kapitel 12.

6.03 | delomrade 2 ma der udover den bebyggelse der er tilladt i delomrade 1, tillige

opfares trehuse.

6.04 Eternit ma ikke anvendes til tagbekleedning. Tage i tagpap skal udferes som “listepap”.

6.05 Safremt der etableres anleg til indvinding af solenergi eller lignende skal de dele af
anlaegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indgd som en del af tagfladen eller en

del af bygningens gvrige facade.

6.06 Skiltning ma kun finde sted med Teknisk Forvaltnings godkendelse.

87 Beplantning og ubebyggede arealer

7.01 Hegn i eller langs skel skal veere bagehaek. Langs veje og stier skal haekke plantes

mindst 30 cm fra skel.



7.02 Der kan plantes treeer langs stam- og boligveje.

7.03 Pa det areal i delomrade 3, der ligger som et baelte mellem boligparcellerne og den nordlige
lokalplanafgraensning ma der anleegges en beplantet stgjvold. Hadsund Kommune har
ret til at anleegge volden i forbindelse med en forleegning af GI. Visborgvej til en ny

omfartsvej.
88 Veje og parkering

8.01 Vejadgang til lokalplanomradet sker fra GI. Visborgvej ad ny stamvejtilslutning som vist

pa lokalplankortet.

8.02 Der udlagges falgende veje og stier som vist i princippet pa lokalplankortet:

Stamvej: Udlegges i mindst 13 m’s bredde og skal anleegges med mindst 7 m’s kerebane

og grefter i begge vejsider

Boligvej — Type 1 Udlagges i mindst 12 m’s bredde og skal anlaegges med mindst 6 m’s

kagrebane og ensidigt fortov

Boligvej — Type 2 Udlagges i mindst 9 m’s bredde og skal anlegges med mindst 5 m’s

kagrebane og grenne rabatter i begge vejsider.

Boligvej — Type 3 Udlagges i mindst 8 m’s bredde og skal anlagges med mindst 5 m’s

kagrebane og grgnne rabatter i begge vejsider.

Sti Udlegges 1 mindst 4 m bredde og anlegges med mindst 2 m’s befaestigelse eller som

trampestier som vist pa lokalplankortet.



8.03 Der ma ikke etableres udkarsel fra parcellerne til stamvejen

8.04 Vendepladser skal dimensioneres efter ”Vejreglerne” saledes at vending med lastvogne er
mulig med én gang bakning. Bestemmelserne geelder ikke vendepladserne ved boligvej
type 3 og ejere af grunde med adgang til boligvej type 3 kan ikke kraeve afhentning af

renovation pa grundene.

8.05 Eksisterende indkarselsallé til ejendommen matr.nr. 35-a Visborg By, Visborg gst
for lokalplanomradet nedlaegges pa streekningen ud for lokalplanomradet og
der etableres ny tilslutning mellem indkarselsallé og stamvej som vist pa

lokalplankortet.

8.06 Et eventuelt kommende byomrade gst for lokalplanen ma tilsluttes stamvejen.

8.07 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser per bolig. Garage/carport

medregnes som parkeringsplads.

8.08 Stamvejen samt boligveje type 1 og 2 overtages af Hadsund Kommune efter at vejene er
anlagt efter et af kommunen godkendt projekt. Boligvejene — type 3 forbliver private
feellesveje og overdrages til omradets grundejerforening sammen med stier og faelles

friarealer i delomréde 3.

89 Teknisk Forsyning

9.01 Der udfares separat kloakering. Regnvand ledes til regnvandsbassiner
lige syd for lokalplanomridet, der udformes som “naturlige”

sger uden indhegning.



9.02 Omradet forsynes med vand fra Hadsund Vandveerk, el fra Himmerlands

Elforsyning og varme fra Hadsund Fjernvarme.

9.03 Paraboler og antenner ma ikke opsattes pa facader eller tage, sa de er synlige fra veje, stier

og feellesarealer.

810 Miljeforhold

Trafikstgjniveauet pa mindst én boligfacade og pa udenders opholdsarealer ma ikke
overstige

55 dB(A)

811 Fortidsminder

Gares der ved jordarbejder fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet

straks indstilles, og Aalborg Historiske Museum underrettes, jf. Museumslovens 8§27, stk. 2.

812 Grundejerforening

12.01Der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme

inden for delomraderne 1 og 2.

12.02Grundejerforeningen er ansvarlig for drift og vedligeholdelse af

feellesarealer, private faellesveje og stier inden for lokalplanomradet.

12.03Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet.

12.04Vedtaegter og vedtegtsendringer skal godkendes af Hadsund Kommune.



8§13 Ophaevelse af lokalplan

Med byradets endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan ophaeves lokalplan

nr. 2.3(B9) inden for naervaerende lokalplans omrade.

814 Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstaende ma der ikke foretages a@ndringer af eksisterende lovlige anvendelse far:

- Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie er ophavet inden for lokalplan omradet.
- Der foreligger udtalelse fra Visborg Menighedsrad, Hadsund Provstiudvalg, Alborg
Stiftsgvrighed af Nordjyllands Amt om at man derfra ikke har indvindinger mod

lokalplanen
815 Tilladelser og dispensationer

15.01Hadsund Kommune kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke andrer ved den sarlige
karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veasentlige afvigelser fra

lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.02Hadsund Kommune kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af
veaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen, jf. Planlovens

847

814 Pataleret

Pataleret vedrarende overholdelse af denne lokalplan har alene Hadsund Kommune



Vedtagelsespategning

Foranstaende forslag til lokalplan nr. B.01.09 er vedtaget af Hadsund Byrad den 23.02.2006

Karl Christensen Lis Hald Borgmester Konstitueret kommunaldirektar

Lokalplanforslaget er offentlig fremlagt i perioden 07.03.2006 — 02.05.2006

I henhold til 827 | Lov om planlagning vedtages lokalplan nr. B.01.09 endeligt af Hadsund Byrad

Foranstaende lokalplan nr. B.01.09 er vedtaget af Hadsund Byrad den 22.06.2006

Karl Christensen Lis Hald Borgmester Konstitueret kommunaldirektar
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Tilleeg nr. 32 til Kommuneplan

Tilleg nr. 32 til Kommuneplan 2000 for Hadsund Kommune

I anledning af udarbejdelse af ny lokalplan for et omrade ved Lille Holmegard reguleres greensen mellem

rammeomrade B.1.32 og R.1.06 som vist pa nedenstaende kort.

Ny rammeomradegrsense
_mellem B.1.32 og R.1.06
quteee

™ { Eksisterende rammeomradegreense
‘mellem B.1.32 og R.1.08

Vi#borg By, Visborg

Saledes vedtaget som forslag til Kommuneplantilleg af Hadsund

Kommune Hadsund, d.



Endelig vedtaget som Kommuneplantilleeg af Hadsund Kommune Hadsund, d.



